Soskut Kozség Gnkorményzatéqak 2/2009. (1V.23.) 6nkorményzati rendelete
a kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo
6/2005.(V111.9.) rendelet modositésarol és egységes szovegérol

Séskat  Koézség  Onkorményzatanak — Képviselo-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. tv. 42. § 14. pontja, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 62. § (6) 6.
pontjaban biztositott jogkdrében a kdzség igazgatasi teriiletére vonatkozoan jelen rendeletével
modositja a Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 6/2005.(V111.9.) rendeletét és megallapitja
annak egységes szOvegét, tovabba jovahagyja a telepilés M=1:10.000-es méretaranyu
modositott szabalyozasi tervét (SZT-1/M/2013.) a kulterlletek vonatkozésaban, és a
belteruletre, valamint a beépitésre szant tertletekre vonatkoz6 M=1:2.000-es méretaranyu
modositott szabalyozasi tervét (SZT-2/M/2008. T-1. — T-2., SZT-2/M/2013. T3, SZT-
2/M/2008. T-4. — T-5., SZT-2/M/2013. T6-T7 szelvény), és azok kotelezé egyiittes
alkalmazasat elrendeli.

Jelen rendelet megalkotasanak célja a telepllés igazgatasi teriiletén az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelelden megszabni és biztositani. Ennek keretében a telepiilési
onkormanyzat az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepulés kozigazgatasi teruletének felhasznélasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez fiiz6do
sajatos hellyi kdvetelmeényeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan alkotja meg
rendeletét.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa
1.8

(1) Jelen rendelet hatalya Soskut kozség teljes kdzigazgatasi tertletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya alé tartozo teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitési vagy bontasi tevékenységet folytatni, pl. épitményt, épitményrészt, épiletegyuttest,
tervezni, épiteni, atalakitani, bOviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni
az altalanos érvényii eldirasok (pl. OTEK és szabvanyok) betartisa mellett kizarolag e
rendelet (tovabbiakban HESZ), tovabba a szabalyozasi tervek (a tovabbi
szovegrészletekben szabalyozasi tervként jeldlve) egyuttes alkalmazasaval szabad.

A szabélyozési tervilap
2.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ elbirasainak teriileti értelmezéséhez sziikséges
térképi, rajzi informaciokat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A szabalyozasi terv kotelez6 és iranyadd elemeket tartalmaz. A kotelezé elemek
betartdsatdl nem lehet eltekinteni. Ezek a tervlapon az alabbiak:
a) A belterileti hatar és a tervezett beltertleti hatarmodositas.
b) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant tertiletek hatara.
c) Kotelez6 szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség.
d) Ovezet, épitési Gvezet azonositoja, jele és hatara.
e) Védoteriiletek, védotavolsagok, véddsavok.

! A bevezetd szovegrészt modositotta a 12/2013.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2013. szeptember 30.-t6l.



f) Miemlék, miiemléki kdrnyezet hatara.

g) Helyi egyedi miivi érték.

h) Helyi tertleti védelem hatéra.

i) Régészeti védelem alatt allo terulet hatara.

j) Belltetési kotelezettséggel terhelt teriilet hatéra.
k) Kotelez6 fasor telepités.

(3) Az iranyado szabalyozasi elemeket a tovabbi tervmiiveleteknél és az intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, a pontos hely vagy funkcié szabalyozasi terv,
telekalakitasi terv, kitlizési vagy megosztasi vazrajz alapjan pontositando.

Irdnyado szabalyozasi elemek:

a) lIranyadd telekhatér.

b) Maganut iranyado telekhatara.
¢) Kialakithat6 telekszam.

d) Megsziintetd jel

(4) Epitési 6vezet hatara lehetéség szerint telek, épitési telek hatira mentén haladhat (egy
telek egy dvezet elve), ezért telekalakitas eseten torekedni kell ennek megvaldsuldsara. A
telekalakitas akkor is lehetséges, ha ezzel egy telekre tobb Ovezet eldirdsai lesznek
érvényesek. BeépithetOség szamitasandl az egyes telekrészekre vonatkozd Ovezet
eloirasaival a telek adott Gvezetbe esd részének nagysagat kell figyelembe venni.

- ) Il. FEJEZET ) )
AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTERO
HELYI SZABALYAI

/////

3.8

(1) Az épitési munkak Onkormanyzat altal torténé engedélyezése sordn az alabbi esetben
kétlépcsos épitésengedélyezési eljarast kell lefolytatni:
- a helyi terlleti védelemre kijel6lt terileteken és egyedi védett létesitményeken Kivéve,
ha az adott telken a lakofunkcio6 az elsddleges.

(2) A kétlépcsos épitésengedélyezési eljarasban az épitési tevékenység jogszerli megkezdését
megelézden a telepiilésképi kovetelmények eldzetes tisztazasa érdekében eldzetesen elvi
épitési engedélyt kell beszerezni.

Epitmény elhelyezésének feltételei
4.8

Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei a teriiletelokészités, elokozmiivesités, stb.

hidnya miatt nem biztositottak, épitményt elhelyezni csak az épités feltételeinek
biztositasa utan lehet.



. FEJEZET o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas
5.8

(1) A telepulés igazgatési terliletén telket, épitési telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a
teriilet rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége és beépithetésége az oOvezeti elbirasoknak és a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleljen, a telek beépitettsége és beépithetdsége ne korlatozza a
szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a telkek kozlekedési terilet
(tovabbiakban: kozterlilet vagy maganut) csatlakozdsa és kozmiivel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithaté legyen.

(2) Epitési 6vezetekben Gj nyulvanyos telek nem alakithat ki.

(3) Az egyes Ovezetekre vonatkozo el6irasoktol eltérd telekalakitast végrehajtani — a
szabalyozasi tervben foglalt szabalyozasok vegrehajtasanak eseteit kiveve — nem szabad.

Altalanos beépitési eléirasok

6.8

(1) Az egyes telkek beépitési lehetségét az altalanos eldirasokon tulmenden az adott telekre
vonatkoz6 tényleges dvezeti, épitési ovezeti eldirasok hatarozzak meg.

(2) Az ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithatod telekméretnél kisebb teriileti, a
megengedett minimalis beépithetd teleknagysdgnal nagyobb meglévd telken, épitési
telken is lehet épiiletet elhelyezni, ha az 6sszes egyéb eldiras betarthato.

(3) Epiilet, épitmény elhelyezésénél figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésdgok altal megszabott
védoteriiletet, védotavolsagot, véddsavot.

(4) A meredek rézsiikon, illetve azok alsé és fels6 é1étdl szamitott 20 méteren beliil tervezett
beruhazds esetén talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetdségét.

(5) A talaj és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén az épitmény
elhelyezésének feltétele az illetékes vizuigyi hatdsag kikotéseinek teljesitése.

(6) Amennyiben a beépitésre szant teriilet mélyfekvésii, vizeny6s, feliil kell vizsgalni a
tervezett funkcid6 megvaldsithatosagat. A mélyfekvésii  teriiletek  beépitése
kornyezetvédelmi szempontbdl karos.

(7) Ahol a telek, épitési telek hossz- vagy keresztiranyl atlagos lejtese eléri a 30 %-ot, a
targyi Ovezetre megadott maximalis épitménymagassag értéke legfeljebb 20 %-kal
megemelhetd.

(8) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas (tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsiivel)
legfeljebb 1,5 m lehet.

(9) Amennyiben az épitési Ovezetre meghatarozott legnagyobb telekbeépitettség szézalékos
értéke nem hasznalhat6 ki az adott €pitési Ovezet eldirasaibol kiadddo épitési hely
kotottségei miatt, akkor sem engedélyezhetd az épitési helyen kiviili épités.

(10)  Soéskut kozség teriiletén 6nalld 1étesitésii terepszint alatti épitmény jellemzbéen egyik
Ovezet és épitési Ovezet teriiletén sem létesithetd. Az altalanos tiltd szabaly aldl kivételt
képeznek az Ovezetenkent meghatarozott melleképitmények és a folddel boritott pincék,
valamint a pincesorok teriilete (Oreghegy).

(11) Soskuat kozség beépitésre szant teruletén allandé emberi tartézkodasra szolgalo
épiiletet elhelyezni csak teljes kori kozmiellatdas megléte esetén szabad azokon a
tertileteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes kozcsatorna halozat.




Addig, amig az elvezeté halozat ki nem épiil, atmenetileg részleges kozmiellatassal
(hatoséagilag engedélyezett, korszeri ¢és szakszerli kozmiipotld berendezéssel)
engedélyezhetd a tervezett beépités. A kdzcsatorna haldzat kiépitése utan azonban ezekre
az ingatlanokra nézve egy éven belil kotelez6 a kozmipdtld hasznalatanak a
felszamolasa és a haldzatra torténé rakotés. Kivétel ez alol az az ingatlan, ahol a
kozmiipotlast az agazati jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak (pl. szabvany) megfeleld
hazi szennyviztisztitd berendezés telepitésével oldottak meg.

(12) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén lehet epliletet elhelyezni.

(13) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben épliletet akkor lehet elhelyezni, ha a
létesitményben tervezett tevékenység képes betartani az adott dvezetre, epitési Ovezetre
eloirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(14)  Keritést létesiteni csak az OTEK 44. §-anak megfelelden szabad.

(15) Soéskat kozség igazgatasi terliletén az eredeti funkcidjatdl eltéréen hasznalt lakokocsi
egyik ovezet teriiletén sem helyezheto el.

(16) Hirdetd berendezés elhelyezése és mikodtetése nem zavarhatja a koz- €S
kozlekedéshiztonsagot, amelyet az illetekes szakhatosag allasfoglalasaval kell bizonyitani.

(17) A telepulés terlletén &llattartd épitmény elhelyezésénél az Aallattartast szabalyozd
altalanos érvényli eldirasokon tulmenden jelen rendelet és a helyi Onkormanyzat
allattartasrol sz6l6 rendeletének eldirasait is be kell tartani.

(18) Minden dvezetben telken belll kell a szlikséges szamu gépkocsitarolo, gépkocsi leallo
helyet biztositani. Intézmeények, szolgéltatd létesitmények épitése esetén a sziikséges
szamu parkolomennyiség lehetdleg telken beliil alakitando ki Gigy, hogy a keritésen kiviili
koztertlettel kozvetlen kapcsolatban legyen. Amennyiben a telken beluli parkolo
kialakitas nem oldhaté meg - és a létesitmény kialakitasa kdzségi erdek - ugy kozterileten
is megépithetd a sziikséges szdmu parkold a l1étesitmény 100 méteres korzetében, amely
kizardlag kozforgalmu parkoloként tizemeltethetd. A koOzterlleti parkold megépitése a
létesitmény épittetdjének kotelessége. A kozteriileti parkold helyét a beépitést is abrazold
terv alapjan a kozutkezeld javaslatainak a figyelembevételével, a Polgarmesteri Hivatal
jelolheti ki.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A lakoteriiletek és telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos beépitési eléirasai

7.8

(1) A lako és telepiiléskdzpont vegyes dvezetekben egy telken Ujonnan 6sszesen két kiilénallo
¢épiilet helyezheto el.

(2) Az dvezetekben egy telken legfeljebb egy lakoéplilet helyezheté el. Ez az eldiras a
meglévo épitmények rendeltetésének megvaltoztatasara is vonatkozik.

(3) A kotelezd elokertek mélysége (azaz az utca fel6li épitési hatarvonal) elsédlegesen a
kornyezetben kialakult beépitésnek, az ingatlan terepviszonyainak és a tajolasnak
megfelelden esetileg hatdrozanddé meg. A még beépitetlen lakoteriileteken a kornyezd
beépités, a terlileti adottsagok és a tajolas figyelembevételével, elokert megtartasaval kell
meghatarozni.

Az el6kert minimum 5 méter, kivéve meredek lejtésii teriileten, ahol a telek terepviszonyai
ennél kisebb eldkert kialakitasat indokoljak, valamint azokban a beépiilt telektombdkben,
ahol az eldkert nélkiili, vagy 5 méternél kisebb eldkerttel rendelkezd beépités a jellemzdo.




(4) Kijeldlt épitési vonal eseten az Gj éplletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50
%-a kotelez6en az utca feldli épitési hatarvonalra kell, hogy keriiljon. Az utcai homlokzat
tagolatlan hossza 10 méternél tobb nem lehet.

(5) Az épiiletek koziil el6kert megtartasa nélkiil elhelyezhetd a kozteriilet feloli 5 m-es
teleksavon beliil, illetve abba benyuléan a szabdlyozasi terv kotelezd szabalyozasi
vonalanak betartasaval a foépiilethez igazodd megjelenésii, esztétikus arusito- €s
szolgaltatd épiilet, elbtetd, valamint gépkocsitarold. Amennyiben a telek domborzati
viszonyai indokoltta teszik, eldkert nélkiil is kialakithatd timfalgarazs.

(6) Amennyiben oldalhataros beépités esetén a mar kialakitott egyedi telek az épuletek kdzott
eldirt legkisebb tdvolsdg hidnya miatt nem volna beépithetd, akkor az 1 ora tlizallosagi
hatarértékii épiiletszerkezetekkel hatarolt lako- és egyeb épiletek egymassal szemben
fekvd, illetdleg igy elhelyezhetd homlokzatai kozott legalabb 4 méter tavolsag legyen, ha
az egymast atfedé homlokzatok magassaga 5 méternél nem nagyobb, €s az oldalhataron
allé homlokzaton csak az oldalhataros beépitésre vonatkozd homlokzati nyilasok vannak.

(7) Gépkocsitarold és gazdasagi épiilet elhelyezheté a lakdépiilet mogott hatsd és oldalkert
megtartasa nélkiil a tlizvédelmi szabalyok betartdsaval — a tlizrendészet, mint érintett
allamigazgatasi szerv hozzajarulasaval — lehet6leg tombaositetten.

(8) A hatsokertek kialakitasara altalaban az OTEK vonatkozé eléirasai a mértékadok.

(9) Egy kozterilettel korulhatarolt, mar tulnyomareszt beepdlt épitési tombon belll Uj épités
esetétn a mar jellemzdéen kialakult, és a szomszédos telkek beépitését, illetve
beépithetdségét, valamint a telek szélességét figyelembe vevd beépitési modot kell
alkalmazni.

(10) Az adott épitési Ovezetben meghatarozott kialakult beépitési mdod esetén az adott
Ovezet egyedi eldirasait figyelembe véve lehet €lni tigy, hogy ezaltal a szomszédos telkek
épitési jogai (pl. telekhasznalat, késObbi beépithetdség, bovithetdség) nem sériilhetnek.

(11) Hegygerinc, hegycstics kozelében fekvé ingatlanon az épiiletet a telek alacsonyabb
szinten fekvd részén, a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével kell
elhelyezni a taj képének védelme érdekében.

(12) Az elhelyezésre keriilé épiiletek f6 méreteinek a meghatarozasakor a szomszédos
éplletek szélességére, magassagara, geometriai formajara, aranyaira tekintettel kell lenni.

(13) Az épiileteken magastetd alkalmazasa esetén a tetd hajlasszoge altalanos esetben 20 és
60 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. Ettdl csak elvi épitési
engedély alapjan, és abban az esetben lehet eltérni, ha a meglévé szomszédos épiiletek
vagy a terep morfoldgiai adottsagai ezt indokoljak.

(14) A tet6 maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg az épitménymagassag értékét
jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m.

(15) Mansardteté csak a kornyezd beépitést szem elOtt tartva, épitészetileg indokolt
esetben, a szomszédos épliletek tetdszerkezetének figyelembevételével engedélyezhetd.

(16) Oldalhataros beépités esetén az épiiletek o tetégerinc vonala utcara merdleges.

(17)  Tetofelépitmény, tetdablak a tetéfeliilet maximum 30 %-an épithetd (kivéve napelem).

(18) Az Ovezetekben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.

(19)  Ures telek beépitése kizardlag gépkocsitaroloval vagy gazdasagi céli éplilettel nem
lehetséges.

(20) Lakodépiiletek épitése esetén torekedni kell a haztartas viteléhez sziikséges kiegészitd
helyiségeknek a lakoépiilettel egységes tOmegli, vagy annak pinceszintjén torténd
elhelyezésére.




(21) Az ovezetek terlletén a lakoteriletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghalado
(pl. nagy szallitasigényl, zajos, bliz0s, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem
helyezhetok el.

(22) Az ovezetekben autobontd, szinesfem-felvasarlo, hulladékgyiijté telep, tiizel6anyag
telep és vegyi feldolgozo, asztalos és lakatoslizem nem 1étesithetd.

(23) Az ovezeten belill a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének
67-es bekezdésében felsorolt 1étesitmények koziil barmelyik elhelyezhetd az allattartasi
rendeletben meghatarozottak figyelembevételével.

(24) Az egeszséglgyi és oktatasi intézmények koriil minimum 50 méteres korzetben 1€vo
telkeken — egészségligyi szempontok miatt — allattartds céljara szolgald épitmény nem
helyezhet6 el.

LAKOTERULETI EPITESI OVEZETEK

Lakoovezetek altalanos eloirasai

8.8

(1) A lako épitési Ovezetek jellemzben lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban az
OTEK eléirasai szerint, a HESZ Gvezeti elbirasai alapjan mas elsddleges funkcidju
épitmény, épiilet is elhelyezhetd az Gvezet telkeinek teriiletén.

A kertvarosias lakodvezetben a legfeljebb kétlakasos lakéépuleten kivil a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglatd épulet, egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épilet, s az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen legfeljebb hatlakasos lakdépilet, a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgalo épiilet, sportépitmény helyezhetdk el.

(2) A lakoépiilettel beépitheté kialakult telkek minimalis nagysaga 300 m®.

(3) A 300 m?-esnél kisebb, mar lakoépiilettel beépitett telken a meglévé épiilet nem bévithetd,
az épiilet maximum foldszint + tetétérbeépitéses lehet.

(4) A 300 m%esnél kisebb beépitetlen telkek kizardlag kereskedelmi, vendéglaté vagy
szolgaltatd létesitménnyel épitheték be a sziikséges parkolo-mennyiség telken belili
biztositasaval. Az ingatlan maximalis beépithetdsége ez esetben 50 % lehet.

(5) Ha az Lke jelti lakoovezetekbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartol mért 40 m-nél
tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK szerint), akkor a 40 m-en tdli
telekrész (hazi kert) nem épithet6 be, nem tekinthetd épitési helynek, azaz ez a tdvolsag az
¢épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak felel meg. Meglévo nytlvanyos telek esetén
ez a tavolsag a nyélnek a beépitheto telekrészhez valo csatlakozaséatol szamitando.

Az Lke-1 jelii lakéovezet
(Soskut meglévo és tervezett oldalhataros beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)

9.8

O 30 40
Lke-1 4,5 600 0,5

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elGirasait betartva kell meghatarozni.




Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeluleti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Oldalhataron 600 40 30 4,5
allo

(2) A kialakithato telkek minimalis nagysaga 600 mZ.

(3) A kialakithato telkek minimalis szélessege 16 m, melysége 30 m.

(4) A mar kialakult minimum 11 méter széles telek is beépithetd. 11 méternél keskenyebb
telek nem épithetd be.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutat 0,5 m*m?.

Az Lke-2 jeli lakoovezet
(Soskit tervezett szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteruletei)

10. §
SZ 20 40
Lke-2/1 4,5 900 0,5

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit ¢és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeliileti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Szabadonallé 900 40 20 4,5

(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

©)

A kialakithat6 telkek minimélis nagysaga 900 m?.

A kialakithatd telkek minimalis szélessége 18 m, mélysége 40 m.

A mar kialakult minimum 14 méter széles telek is beépithetd. 14 méternél keskenyebb
telek nem épitheto be.

Az dvezetben kizardlag egylakasos lakoépuletek épulhetnek.

Telken belll a burkolt felilet maximum 30 % lehet, kivéve alapellatast is biztosito
lakdépulet esetében, ahol a burkolt feltlet nagysaga a telek 35 %-a lehet.

Kotelezd eldkert a Szabalyozasi terv szerint 5 illetve 10 méter.

Az utcai homlokzaton oromfal épitése kotelezd, amelynek maximalis szélessége 7,2
méter.

Az utcai homlokzatmagassag 4,3 méter, a gerincmagassag 7,8 méter lehet.
(Homlokzatmagassag: az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetlletének atlagos
magassaga.)

(10) Magasteto épitése estén a tetd hajlasszoge 35 és 50 fok kozott lehet.

(11) Tet6térbeépités esetén utca feldl csak tetésikban fekvé ablak alkalmazhato.
(12) Utcai kerités maximum 1,40 méter magas lehet.

(13) Hazi bekotések (viz, villany, telefon, gaz) csak foldben vezethetok.

(14) Ebben az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhet6 el.
(15) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m*/m>.




Az Lke-2/2 jelii lakéovezet
(Soskut meglévo és tervezett szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)
11. 8

SZ 30 50
Lke-2/2 6,0 720 0,5

(1) Az 6vezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeluleti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Szabadon- 720 50 30 6,0
allé

(2) A kialakithaté telkek minimalis nagysaga 720 m.

(3) A kialakithat6 telkek minimalis szélessége 18 m, mélysége 30 m.

(4) A mar kialakult minimum 14 méter széles telek is beépithet. 14 méternél keskenyebb
telek nem épithetd be.

(5) Telken belil a burkolt felilet maximum 20 % lehet, kivéve alapellatast is biztositd
lakdépulet esetében, ahol a burkolt feliilet nagysaga a telek 25 %-a lehet.

(6) Magasteto épitése estén a tetd hajlasszoge 30 és 50 fok kozott lehet.

(7) A kertek minimum 50 %-a vegetacios felulet, amelyen legaldbb 30 %-os boritottsag, azaz
haromszintli névénytelepités sziikséges.

(8) Ebben az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhet6 el.

(9) Ebben az 6vezetben kialakitott telkeket a lezaduld vizektél ovarok létesitésével kell
bevédeni. Epiiletet elhelyezni csak az 6varok 1étesitését kovetéen és a teljes kozmiiellatas
biztositasa esetén lehet. A teljes kdzmiiellatas biztositdsa érdekében ki kell épiteni a
vezetékes vizellatast, kbzcsatornas szennyvizelvezetést, zart csapadékcsatornas felszini
vizelvezetést, villamos-energia elltast, foldgazellatast és a tdvkozlést.

(10) A teriileten a teljes elokozmiivesitést legkésébb 2010. december 31.-ig el kell végezni, a
tertleten kialakitando épiiletekre 2010 december 31-ig meg kell kérni a hasznalatbavételi
engedélyt, amelynek a torvényben megfogalmazottakon tilmenden az aldbbi feltételei
vannak:

- vezetékes vizellatas biztositasa,

- szennyvizcsatorna-halozat kiépitése a teljes tertletre befogado kialakitasaval,

- kozteruleti csapadékviz elvezetd csatornahalozat megvaldsitasa,

- elektromos energiaellatas biztositasa,

- gazellatas biztositasa,

- tavkozlési haldzat kiépitése,

- szilard burkolatu ut megvalésitasa

- a lakoteriilet ellatasdhoz sziikséges alapfokt intézményhdlézat miikddésének
biztositasa, az 6nkormanyzattal valo megallapodéas alapjan.

(11) Azokon a tertleteken, ahol fosszilis energiahordozd helyett mas megujulo
energiahordozoval biztosithatd a folyamatos fiitési energiaellatds, a gazellatdé haldzat
Kiépitése nem feltétel, amennyiben ezt magasabb rendii jogszabélgfok lehetévé teszik.

(12) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m“/m-.




Az Lke-3 jelii lakoovezet
(Soskut tervezett csoporthazas beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)

12. 8
CS 30 40
Lke-3 35 K 0,5

(1) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

legkisebb legkisebb legnagyobb

teriilete (m?) | zéldfeluleti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)

Csoporthazas Kialakult 40 30 3,5
(2) Az ovezetbe tartozo telek tombtelek, amelynek beépitése a Szabalyozasi terv szerint

(3)
4)

(5)
(6)
7)

(8)
(9)

egyedi tervezéssel, sor-, illetve lanchazas beépitéssel lehetséges.

A kialakul6 tombbelsoben diszkert 1étesitendo.

A szlikséges szamu gépkocsi elhelyezése telken belll eplletben, vagy a terep szintje alatt
oldand6 meg.

Az utcai homlokzatmagassag 3,3 méter, a gerincmagassag 8,5 méter lehet.

Magastetd épitése estén a tetd hajlasszoge 35 es 50 fok kozott lehet.

TetOtérbeépités esetén csak a tetdsikban fekvd ablak alkalmazhato, az épiiletek utcai
bejaratainak hangsulyképzése megoldandé.

Utcai kerités maximum 1,40 méter magas lehet.

Hazi bekdtések (viz, villany, telefon, gaz) csak foldben vezethetok.

(10) Telken beltil 100 m?-enként legalabb egy darab nagy lombkoronaju fat kell tiltetni.
(11) Ebben az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhet6 el.
(12) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m*/m>.

1)

Az Lke-4 jelii lakoovezet
(Soskut meglévo vegyes beépitésii kertvarosias lakoteriiletei)

13.§
K | 30 | 40
Lke-4 45 | 600 | 0,5
(300)

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | z6ldfeliileti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Kialakult (K) 600 (300) 40 30 4,5




(2) Ebben az 6vezetben a kialakult telekallapotok véltozatos beépitést és 300 m2-esnél kisebb
teleknagysagokat is mutatnak. Amennyiben a beépiilt 300 m*-esnél kisebb telken a
meglévo épiiletek atépiilnek, akkor a jelenlegi alapteriiletinél nagyobbak nem lehetnek, s
az épuletek jelenlegi kontdrjat meg kell tartani.

(3) A meglévd épiilet megsziinése esetén a 300 m>-esnél kisebb telken Gj lakéépiilet nem
épithetd, telekrendezéssel minimum 300 m? nagysagu telek alakitand ki.

(4) A telekmegosztassal kialakithatd telkek minimalis nagysaga 600 m?, telekegyesitéssel
minimum 300 m?-es telkek alakithatok ki.

(5) A telekmegosztas soran kialakithatd telkek minimalis szélessége 16 m, mélysége 30 m.

(6) A mar kialakult minimum 11 méter széles telek is beépithetd. 11 méternél keskenyebb
telek nem épitheto be.

(7) Ebben az 6vezetben azokon a lakételkeken, ahol a telekméret a 450 m*-t nem éri el, a
haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhet6 el.

(8) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m%/m>.

(9) A FO utca és a Kdszikla utca kozott kialakult lakdépliletsor esetében az Lke-4 Ovezet
eldirasait kell alkalmazni azzal a kiegészitéssel, hogy az esetleg atépitésre keriild épiilet
tomegformalasa (épitménymagassaga) a kialakult beépitési jelleghez igazodo kell legyen.

Az Lke-5 jelii lakoovezet
(Soskut tervezett szabadonallé beépitésii kertvarosias lakoéteriiletei)
14. 8

SZ 20 50
Lke-5 6,0 | 2000 | 0,5

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeluleti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Szabadonall6 2000 50 20 6,0

(2) Az dvezetben kialakithatd telkek minimaélis nagysaga 2000 m?.

(3) A kialakithato telkek minimalis szélessége 25 m.

(4) Telken belul a burkolt feltlet maximum 20 % lehet.

(5) Magastet6 épitése estén a tetd hajlasszoge 30 és 50 fok kozott lehet.

(6) A kertek minimum 50 %-a vegetacios felllet, amelyen legaldbb 30 %-0s boritottsag,
azaz haromszintii névénytelepités sziikséges.

(7) Ebben az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhet6 el.

(8) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutat 0,5 m%/m?.

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai
15. §

(1) Az dvezetben a legfeljebb kétlakésos lakoépileten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet, igazgatasi, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet helyezhetdk el.




(2) Az ovezet telkein a hatsokerti épitési hatarvonal meghatarozasa az alabbiak szerint
torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70 %-aig terjed6 része az épitési
hely, vagyis ennek hatsé vonala a hatsokerti épitési hatarvonal. Meglévo nyulvanyos telek
esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez valo csatlakozasatdl szamitando.

(3) A kozhasznalata épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel eés
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) Ebben az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezheto el.

A V-1 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(Soskt telepiiléskozponti részeinek meglévo vegyes teriilete)

16. §

K | 40 | 30
Vit-1 (50)

45 | 600 | 0,6

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit ¢és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elGirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zoldfeliileti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Kialakult (K) 600 30 40 (50) 4,5

(2) Az Ovezet telkei elsésorban hézagosan zartsor( vagy zartsort eépuletelhelyezéssel
épithetok be. Ez az épiiletelhelyezés azt jelenti, hogy az ovezet telkein az épiileteket
zartsorlan vagy hézagosan zértsortan kell elhelyezni. Hézagosan zartsoru
éplletelhelyezés esetén is az épilet kialakitasa olyan kell legyen, hogy bovités vagy
tovabbépités esetén a zartsoru beépités kialakulhasson. Hézagosan zartsoru beépités
eseteén is:

— az épiiletek tetdgerince utcaval parhuzamos allasu,

— az épiiletek utcara merdleges végfalain ablak elhelyezhetd, de a végfallal érintkez6
helyiségeknek a kotelezd megvilagitdsat az utcai és a hatsé homlokzaton kell
biztositani annak érdekében, hogy az épiilet zartsortiva térténd tovabbépitése soran ne
keletkezzenek termeészetes megvilagitas nélkili helyiségek.

(3) Az Ovezetben a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd éplilet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet
1étesitése esetén a megengedhetd beépités 50 % lehet.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,6 m%/m?.

A V-2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet
(Soskt telepiiléskozponti részeinek meglévo és tervezett vegyes teriilete)
17. 8§

SZ 40 30
Vt-2 7,5 |[1500 | 1,2




(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait
betartva kell meghatérozni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) zoldfeluleti arany | beépitettseg épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 1500 30 40 7,5

(2) Az Ovezeten beliil egy épitési telken tobb kozosségi 1étesitmény is elhelyezhetd.

(3) A nagyobb, tobb épiiletbdl alld intézmény-egyuttes megvalositasa céljara felhasznalando
terlleteken az egyes létesitményeket elhelyezni kizardlag a parkolas, esetleges
arufeltoltés, a zoldteriiletek kertészeti kialakitasa, kozmiiellatas megoldasat is tartalmazo
beépitési terv alapjan lehet.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 1,2 m%/m?.

(5) A telkek minimum 30 %-a vegetacios felllet, amelyen legaldbb 60 %-os boritottsag, azaz
haromszintli novénytelepités sziikséges.

A V1-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(Soskut telepiiléskozponti részeinek meglévo vegyes teriilete)

18. 8

K | 40 | 30
Vit-3 (50)

60 | 600 | 0,9

(1) Az 6vezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit ¢s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeluleti arany | beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
-Kialakult (K) 600 30 40 (50) 6,0*

* A templom vonatkozasaban az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 18
méterig).

(2) Az ovezet telkei elsOsorban hézagosan zartsoru vagy zartsorti épililetelhelyezéssel
épitheték be. Ez az épliletelhelyezés azt jelenti, hogy az dvezet telkein az épuleteket
zartsordan vagy hézagosan zartsordan kell elhelyezni. Hézagosan zartsoru
¢épiiletelhelyezés esetén is az épiilet kialakitdsa olyan kell legyen, hogy bdvités vagy
tovabbépités esetén a zartsoru beépités kialakulhasson. Hézagosan zartsoru beépités
esetén is:

— az ¢épliletek tetdégerince utcaval parhuzamos allasu,

— az ¢épliletek utcara merdleges végfalain ablak elhelyezhetd, de a végfallal érintkezd
helyiségeknek a kotelez6 megvilagitasat az utcai és a hats6 homlokzaton kell biztositani
annak érdekében, hogy az épiilet zartsortiva torténd tovabbépitése soran ne keletkezzenek
természetes megvilagitas nelkuli helyiségek.

(3) Az ovezetben a helyi lakossag ellatasat szolgaléd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgéaltato épllet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet
1étesitése esetén a megengedhetd beépités 50 % lehet.




(4) A templom bdvitése, atalakitasa esetén az épitménymagassag értéke a meglévo épiilet
magassagahoz igazoddan esetileg hatarozandd meg.
(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutat 0,9 m%/m?.

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eléirasai
19. 8

(1) A gazdasagi teriletek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) épitési Gvezetekbe
tartoznak.

(2) Az ovezeten beliil mindenfajta, nem jelent0s zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu
épllet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatds ceéljara szolgald épllet,
széllashely szolgaltaté épilet, iroda, a gazdasagi tevékenységi céld épuleten belul a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdméra szolgdld lakésok, parkolohéz,
lizemanyagtolté, valamint az OTEK 31. §-d4nak (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegapoldsra szolgélo
intézmény, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet, vagy egyéb kozOsségi szdrakoztato
funkcioju épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

(3) Az 6vezet teriiletén minimum 10 méteres el6- illetve hatsokert, valamint minimum 5-5
méteres oldalkert megtartdsa sziikséges. Amennyiben az Ovezet teriiletén 1évo telkek
beépithetdségét gyorsforgalmi ut, orszdgos forgalmi ut, orszagos kozathalozat mellékutjai
(0sszekotout, bekotout), és telepiiléseket Osszekotd utak véddtavolsaga korldtozza a
hatsokert merete - az épitmenymagassag figyelembe vételével - legfeljebb 6 meterig
csokkenthet6, az oldalkert mérete — az épitménymagassdg figyelembe vételevel —
legfeljebb 3 méterig csokkenthetd.

(4) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetdleg a telekhatarok mentén) Osszefiiggd
védozold savot kell kialakitani.

(5) Az dvezetben a haszonallat tartasat szolgalo épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az ovezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsorolt létesitmények helyezhetdk el.

(7) Pinceszint a telek maximalis beépithetéségének megfelelden alakithato ki.

(8) Az dvezetben a létesitmények parkolo-igénye telken beliil elégitendd ki.

(9) A meglévo kornyezetet karosito tizemi és szolgaltatd 1étesitmények szennyezésének mértéke
tovabb nem novelhetd, a szennyezést fokozatosan meg kell sziintetni. Kérnyezetet szennyez6
Uzemi létesitmény fejlesztésére csak akkor adhatd engedély, ha a beruhdzds az lzem
kornyezeti szennyezésének a csokkentését, megsziintetését elosegiti.

(10)  Azoknal az Uzemi létesitményeknél, amelyeknek a léte, tevékenysége védoteriiletet
igényel, és a véddteriileten beliil épiteni nem lehet, az épitési tilalom miatti kartalanitas terheit
annak kell viselnie, akinek a tevékenysége miatt a tilalmat elrendelték.

(11) Azoknal a kornyezetet szennyez$ lizemi létesitményeknél, amelyek védéteriiletére a
szabalyozasi terv véderdd Iétesitését irja eld, a véderdd telepitését és fenntartasat a
kornyezetet szennyezOnek kell biztositania. A tervezett gazdasdgi teriiletek mentén a
lakéteruletek védelme érdekében esetleg sziikségessé valo véderdé telepitése és fenntartisa a
tertiletre telepiil6 iizemek feladata.

(12)  Azoknal a kbrnyezetet karositd tevékenységet végzd tizemeknél, ahol hely hianyaban véderd6
nem telepithetd, a védelmet telken beliili védéfasitassal, intenziv novénytelepitéssel kell
megoldani. Az iparterlleteken a telephelyeket keritéssel kell kortlvenni, a kerités mellett fasort
kell telepiteni. A telken bellli tevékenység, szabadtéri raktarozas csak rendezett keretek kozott
torténhet, a lehetéségeken belul torekedve a telken beluli zoldfellletek ndvelésére.

(13) A telephelyeken belil nem folyhat olyan tevékenység, szabadtéri raktarozéas, amely
telepulésesztétikai szempontbdl zavaro.




(14)  Ipari és ipari jellegli szolgaltato létesitmények elhelyezéséhez szakvéleményt kell késziteni a
varhaté karos kornyezeti hatdsokrol, valamint a jogszabalyok altal megéllapitott terhelési
hatarértékek betartasanak tervezett megoldasairol.

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(Soskit meglévo és tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletei)

20. §

SZ 40 30
Gksz-1 | 12,0 | 1000 | 1,2

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit ¢és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legkisebb legnagyobb
terillete (m?) | zoldfelileti arany | beépitettség épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 1000 30 40 12,0*

* Az el6irt épitménymagassag értékétol el lehet térni (max. 18 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az Gjonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 30 méter, minimalis mélysége 50 méter.

(3) Az dvezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 2,5 méter lehet.

(4) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 12 méter. Az
épitménymagassag értéke a technoldgia miatt szilkséges magasabb éplletek esetében az
épitéshatosag engedélyével ettdl eltérden is megallapithato.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 1,2 m%/m?.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt teriileteken a telkeken belil jelolt helyen és szélességben
ndvénytelepités kotelezo.

(7) A banyaut mentén a tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileten, a telepulésre
bevezetd uttal pArhuzamos telekhataron 10m/1db fa stiriséggel fasor telepitendd.

(8) Az ovezet telkein a kotelezOen kialakitandd minimalis zoldfeliillet minden 100 m’-e utan

1db fa iiltetése kotelezo.

A GKksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi epitési 6vezet
(Soskut tervezett ipari parkjaban kialakul6 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertletei)

20/A. 8§

Gksz-2 SZ | 40 30
18,0 | 1000 | 1,6

(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit ¢és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elGirasait betartva kell meghatarozni.




Az épitesi telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legkisebb legnagyobb
terlilete (m?) | zoldfellileti arany | beépitettség épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 1500 30 40 18,0*

* Az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 25 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az djonnan kialakitand6 telkek minimélis szélessége 30 méter, minimalis mélysége 50
méter.

(3) Az dvezetben a megengedett legkisebb épitménymagassag 2,5 méter lehet.

(4) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 18 méter. Az
épitménymagassag értéke a technoldgia miatt szilkséges magasabb éplletek esetében az
épitéshatosag engedélyével ettdl eltérden is megallapithato.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 1,6 m%/m?.

(6) A tervezett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet telkei a szabalyozasi
terven torténd jelolésnek megfeleléen betltetési kotelezettséggel terheltek.

(7) A tervezett kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet belsé uthalézata mentén,
az ingatlanok uttal parhuzamos telekhataran belil 10m/1db fa telepitése
kotelezd.

(8) Az dvezet telkeinek 30 %-an haromszintes zdéldfeltletet (ndvénytakarot) kell kialakitani és
ennek soran a kotelezéen kialakitandd minimalis zoldfeliilet minden 100 m?-e utan
legalabb 1db fa tltetése kotelezo.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

21. 8

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteibe a temetd, a meglévé és tervezett rekreacios €s
szabadidokozpont teriiletek, a sportteriiletek, a banydk teriiletei, a késdbbiek soran
meghatarozhatd funkcioju teriiletigényes intézményteriletek és a honvédelmi terlletek
tartoznak.

(2) Az dvezetekben a megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 méter lehet.

(3) Az 6vezetekben a létesitmények parkoloigénye telken beliil elégitend6 ki.

(4) A kilonleges teriiletek Ovezeteinek telkein a haszonallat tartisat szolgald épulet nem
helyezhet6 el.

A K/T jeli kiilonleges épitési ovezet
(a temeto teriilete)

22. 8
KIT | SZ 10 50
4,5 K 0,1

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.




Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
terulete zoldfeluleti arany | beépitettség épitmény-
(m?) (%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 Kialakult (K) 50 10 4,5

(2) Az 6vezeten belil az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 7. pontjaban felsorolt temetd
funkciojaval 6sszhangban 1évo épiilet, épitmény helyezheto el.

(3) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,1 m%/m?.

(4) Az ovezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott
l1étesitmények helyezhetok el.

A K/R jelii kiilonleges épitesi ovezet
(a meglévo és tervezett rekreacios teriiletek)

23. 8
KIR | SZ 15 75
6,0 3000 0,5

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) zoldfeltleti beépitettség épitmény-
arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallo 3000 75 15 6,0*

* Az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az évezeten beliill az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 5. és 7.-es pontjaban felsorolt,
valamint a rekreacids létesitmények funkcidjaval Gsszhangban 1évo épiilet, épitmény
helyezhet6 el.

(3) Az 0Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méter. Az
épitménymagassag értéke a hasznalhatosadg miatt szilkséges magasabb épliletek esetében
az épitéshatosag engedélyével ettdl eltérden is megallapithato.

(4) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m?/m?.

(5) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-
es bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), ¢), d), e), i) és ) pontban meghatarozott
l1étesitmények helyezhetdk el.

A K/SP jelii kiilonleges épitési ovezet
(a sportteriletek)
24.8

K/SP | SZ 10 60
6,0 | 3000| 05




(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait betartva kell
meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zoldfeliileti arany | beépitettség (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Szabadonall6 3000 60 10 6,0*

* Az eléirt épitménymagassig értékétdl el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha azt a technologia
kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az bvezeten beliil az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 5.-0s pontjaban felsorolt, a sportolas céljait
szolgalo épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méter. Az épitménymagassag értéke
a hasznalhatosag miatt szukséges magasabb épiiletek esetében az épitéshatosag engedélyével ettdl
eltéréen is megallapithato.

(4) Az ovezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetok el.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m%/m?.

A K/B jelii kiilonleges épitési ovezetek
(a banyak terulete)
25. 8
K/B SZ 10 40

6,0 | 1000 | 0,5

(1) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait betartva kell
meghatarozni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
legkisebb legkisebb legnagyobb
terulete zoldfeltleti beépitettség épitmény-
(m?) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 1000 40 10 6,0*

* Az el6irt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 18 méterig) abban az esetben, ha azt a technologia
kovetelményei megkivanjak.

(2) Az ovezeten belill az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 8. pontjaban felsorolt funkciohoz igazodd
épilet, épitmény helyezhet6 el. Miikodésiik az elkészilt rekultivacios tervek alapjan kiadott
engedélyeknek megfelelden torténhet.

A létesitmények kortl sziikség esetén a szabalyozasi terven jelolt védotavolsagok betartandok.

(3) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méter. Az épitménymagassag értéke
a hasznalhatosag miatt sziikséges magasabb épiiletek esetében az épitéshatosag engedélyével ettdl
eltérden is megallapithato.

(4) Az ovezeten beliil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es bekezdésében
felsoroltak koziil az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m%/m?.

(6)? Az dvezetben elhelyezheté még egyéb épitdipari feldolgozas - elére kevert betongyartés, épitési és

egyeb betontermék-, gipsz- és cementtermék gyartas, kémegmunkalas, raktarozas, tarolas —

épitményei.

% A bekezdés szovegét megéllapitotta a 8/2010.(1X.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2010. szeptember 25.-t6l.



A K/IN jelii kiilonleges épitesi 6vezetek

(az intézményi funkcidju kilonleges teriletek)
26. 8

K/IN Sz | 20 40

7,5 | 3000 | 1,2

(1) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait
betartva kell meghatérozni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
legkisebb legkisebb legnagyobb
terulete zoldfeltleti beépitettség épitmény-
(m?) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonall6 3000 40 20 7,5%

* Az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 15 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az dvezeten belul az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 2., 3., 4., 5., és 6.-0s pontjaban
felsorolt funkcidhoz igazod¢ épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az 0Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter. Az
épitménymagassag értéke a hasznalhatosadg miatt szilkséges magasabb épliletek esetében
az épitéshatosag engedélyével ettdl eltérden is megallapithato.

(4) Az ovezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott
l1étesitmények helyezhetok el.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 1,2 m%/m?.

A K/H jelii kiilonleges épitési ovezetek
(a honvedelmi tertletek)

26/A. §
K/H SZ 20 60
7,5 | 3000 | 05

(1) Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait
betartva kell meghatérozni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
legkisebb legkisebb legnagyobb
terulete zoldfeltleti beépitettség épitmény-
(m?) arany (%) (%) magassag (m)
Szabadonallo 3000 60 20 7,5*

* Az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 15 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kdvetelményei megkivanjak.

(2) Az ovezeten belill az OTEK 24. §-a 3) bekezdésének 9. pontjaban felsorolt funkciohoz
igazodo épiilet, épitmény helyezhet6 el, a kornyezet védelmérdl és természet védelmérdl
rendelkez6 jogszabalyok kovetelményeinek megfelelGen.




(3) Az O©vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter. Az
épitménymagassag értéke a hasznalhatosag miatt sziikséges magasabb éplletek esetében
az ¢épitéshatosag engedélyével ettdl eltérden is megallapithato.

(4) Az oGvezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdeéseben meghatarozott Iétesitmények helyezhetdk el.

(5) A telkenként megengedett legnagyobb szinttertileti mutat 0,5 m*m?.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES A KOZMUVEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK
A Kou jeli kozlekedési ovezet

(kozlekedes teriiletek)
27. 8

(1) A kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgalod teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkold) — kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével -, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményeik, tovabba a kozmiivek és
hirkdzlési epitmények elhelyezésére szolgél.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil fentieken tilmenden utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

(2) A Kkozlekedési teriileteket, azok szabalyozasi szélességeit ¢és védotavolsagait a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a terlletsav megtartasaval szabad.

(4) A (3) bekezdés szerinti teriiletsavba es6 0j épitkezés, illetve meglévd épiileteken
végezhetd mindennemi épitési tevékenység — csak a teriiletsav Kkialakitasanak varhatd
idejét, az eplletnek a terlletsavban elfoglalt helyét, az épulet eszmei és gazdasagi ertékét
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével
végezheto.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott maganteriileten a kozlekedési és kozmiteriiletek eltérd
hasznalata a tulajdonos hozzajarulasaval épitési engedély alapjan torténhet. Kozforgalom
szamdra megnyitott maganteriileten az utat lezarni csak ideiglenesen a Jegyzd, illetve a
kozlekedési hatosag engedélye alapjan lehet.

(6) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten a jarmiivek elhelyezését, tarolasat, parkolasat
az OTEK 42. § elbirasainak megfelelden telken beliil kell biztositani.
Telepiléskdzpontban és kilonleges kortlmények esetén az epulet funkcidjdhoz tartozé
parkoldk 50 %-a a telken tervezett éptilettdl mért 200 m-en belul kézforgalom szaméra
megnyitott teriileten is Kialakithatd parkol&si rendelet alapjan.

(7) Az 1j épiiletek miikodéséhez sziikséges kozlekedési és kozmii épitményeket (utat, jardat,
csapadékviz-clvezet6 rendszert, Gtvilagitast) elokozmiivesitve kell kiépiteni. Jelen rendelet
hatadlya alad tartozo terileten a térvilagitas, illetve kozvilagitas kiépitésérdl, illetve
tizemeltetésérdl kozforgalom szdméara megnyitott magénteriileten az ut teriiletének
tulajdonosa, koztertleten az 6nkorméanyzat koteles gondoskodni.

(8) Belterlileten — a kozut mellett (védotavolsagan, illetve szabalyozasi szélességén belil) —
ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari, tovabba egyeb szolgaltatasi célu épitmény épitése,
bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint a szabalyozasi tervben szerepld
kozlekedési, kozmuépitési teriileten beliil nyomvonal jellegi épitmény elhelyezése,
bovitése a kozut kezeldjének hozzédjarulasaval végezhetd.




(9) A Kkiilteriileti mezOgazdasagi utak tuttengelytdl mért 15 — 15 méteres tavolsagaban épulet
nem helyezhetd el.

(10) Az uthalézatot ugy kell megtervezni, hogy az a vonatkozé jogszabalyok szerint
biztositsa a tlizoltasi felvonulasi teriiletet.

Kozlekedési terlletek és létesitmények
28. 8

(1) Az uthalozatra, az utak meretezesere, tagozddasara a Szabalyozasi terv elbirasai
vonatkoznak.

(2) A kozuthalozat meglévd, vagy a jovoben megvalosulo teriiletbiztositast igényld elemei és
uthalozati osztalyba sorolasuk:

a.l Gyorsforgalmi at:
A telepiilés kiilteriiletét érintd6 M7 autopalya mentén az uttengelytél mérve 100 m
védoteriiletet biztositani kell. A tarnoki autopalya csomépont meglévd és tavlati
3csom(')ponti agak tengelyétdl mérve 50 — 50 m védoteriiletet kell biztositani.

b./

c./ Orszagos kozuthaldzat mellékatjai:

Osszekotonit:

- Az M7 autopalya 23 km szelvényében 1év6 autopalya csomopont és a 8104. jelii orszagos
kozat kozotti 6sszekotout (Soskut Déli sszekotout) kiilteriileti szakaszan az uttengelytol
szamitott 50 - 50 m védotavolsagot kell biztositani a csomoponti kapcsolatok
helybiztositasanak figyelembevételével.

A tervezett ut nyomvonala &ltal érintett tervezett Kereskedelmi, Szolgaltaté gazdasagi
terilet mentén az dttengelyt6l mérve minimum 30 m szélességet kell biztositani, melyen
beliil magasépitmény és 20 méteren beliil kerités nem helyezhetd el a Kkt. 42./A. § /1/
bekezdés, illetve az OTEK 38. § alapjan.

— A 8104. jelii Biatorbagy — Erd 6sszekotéut kiilteriileti szakaszan az uttengelytél szamitott
50 - 50 m védotavolsagot kell biztositani a csomdponti kapcsolatok helybiztositasanak
figyelembevételével. Az dsszekdtéut nyomvonala mentén az uttengelyétdl mérve 30 - 30 m
szélességen belil magasépitmeény, 20 - 20 m szélességen beliil kerités nem helyezheté el a
Kkt. 42./A. § /1/ bekezdés, illetve az OTEK 38. § alapjan. A 8104. jeléi sszekotdut
belteruleti szakaszan a beépitettség figyelembevételével - a mar kialakult szabalyozas és
tdmbhatarok megtartdsa mellett minimum 22,0 m szabalyozasi szélességet kell biztositani,
a tavlati fejlesztési igények biztositasahoz a javasolt szabalyozasi szélesség 30,0 m.

Bekotont:

- A 81107. jeli Pusztazdmori bekdtout kiilteriileti szakaszan az tttengelytdl szamitott 50 -
50 m védotavolsagot kell biztositani a csomoOponti kapcsolatok helybiztositasanak
figyelembevételével. A bekdtéut nyomvonala mentén az uttengelyétél mérve 30 - 30 m
szélességen belil magasépitmény, 20 - 20 m szélességen beliil kerités nem helyezhet6 el a
Kkt. 42./A. § /1/ bekezdés, illetve az OTEK 38. § alapjan.

A 81107. jelti bekotout belteriileti szakaszszan a beépitettség figyelembevételével — a mar
kialakult szabalyozas és tombhatarok megtartasa mellett — minimum 22,0 m szabalyozasi

® Hatalyon kiviil helyezte a 12/2013.(1X.30.) énkorményzati rendelet 3. §-a.
Hatalytalan: 2013. szeptember 30.-t4l.




szélességet kell biztositani a csomodponti kapcsolatok és szlkséges ivkorrekciok
helybiztositasanak figyelembevételével, a tavlati fejlesztési igények biztositdsahoz.

- Pusztazdmori Regionalis Hulladéklerakohely bekotoutjanak kilterileti — Soskut kozség
kozigazgatasi teriiletét érintd — szakaszadn az uttengelytél 50 m véddtavolsagot kell
biztositani a csomdponti kapcsolat helybiztositasanak figyelembevételével.

Telepiiléseket 6sszekoté utak:
- A Soskut — Erd osszekotéut (Soskut Keleti gyiijtout) kiilteriileti szakaszan a tervezett
uttengelytél 50 - 50 m védotavolsagot kell biztositani a csomoponti kapcsolat
helybiztositasanak figyelembevételével.
A tervezett ut tengelyétél 30 - 30 m szélessegen belil magasépitmény, 20 - 20 m
szélességen beliil kerités nem helyezhet? el.
A Keleti gyiijtéut belteriileti szakaszan (PAX lakopark) 16 - 22 m szabalyozasi szélességet
kell biztositani a csomdponti kapcsolatok helysziikségletének figyelembevételével.

Helyi (Onkormanyzati) kozathaldzat:

Belteruleti mellekutak

Gyitjtoutak
A meglévd, illetve tervezett gyiijtdutak mentén a Szabdlyozasi tervnek megfelelden a
meglévo szabalyozast, illetve 14,0 - 20,0 m szabalyozasi szélességet kell biztositani.
Az intenziv beépitettségii teriileteken a meglévé gyljtéutak mentén 12,0 - 16,0 m
szabalyozasi szélesség biztositandd a meglévd beépitési vonalak figyelembevételével.
Meglévd és kiépitésre, illetve meghosszabbitdsra javasolt gylijtéutak:
- 8104. jelt ok. tthoz kapcsolodo gytijtéutak

= Hrsz 1000 Wesselényi utca

= Hrsz 2640 Szent Istvan kiraly utca

=PAX lakopark “A” jelti ut

= Hrsz 044 ut / PAX lakopark “B” jelt ut

= PAX lakopark “C” jelti ut

= PAX laképark “E” jelt ut

= Hrsz 3501 ut

= Hrsz 3359 ut
- 81107. jelti bekdtéuthoz kapcsolddo gytijtéutak

= Hrsz 56/1,2 Vorosmarty utca

= Hrsz 098 ut

= Hrsz 099/5,11,18 ut

= Hrsz 306/2 ut

= Hrsz 2803 ut

= Hrsz 2869 Tulipan utca

= Hrsz 3050 ut

= Hrsz 3098 ut Kaptalan utca

= Hrsz 3098 ut

= Hrsz 3099 ut

= Hrsz 300 Gardonyi Géza utca

Kiszolgal6- és lakoutak:

A kiszolgalo utak a telepiilés belteriiletének a telepiilés lakéfunkcioitol eltérd rendeltetésu
tertleteinek forgalmét lebonyolité mellékutak.

A lakoutak a telepulés belteriiletenek alapfunkciojat, a lakofunkciot kiszolgald kozutak és
kozforgalom céljara megnyitott maganutak, a lakoteriiletek belsé forgalmat bonyolitjak le.




A meglévo lakoutaknal kivételes kotottségek esetén min. 6 - 8 m, kotottségek esetén 8 - 12 m
kozotti, tervezett lakoutaknal kis forgalom esetén min. 8 m (méretezett keresztmetszet), illetve
ahol biztosithatd, 12 - 16 m kozotti szabalyozasi szélességet kell biztositani a felszini
vizelvezetési megoldas fuggvényében.

- Szerviz- és mezégazdasagi utak:

Az orszagos fout kiilteriileti szakasza mentén a mez6gazdasagi teriiletek kiszolgalasa
¢s a lassu /mezOgazdasagi/ gépjarmiivek kozlekedése érdekében min. 12 m
szabalyozasi szélességli mezdgazdasagi utat kell biztositani.

- Kerékparutak:

Az onalléan vezetett kerékparutak részére kétiranyu forgalom és 6nallo nyilt arkos
vizelvezetes esetén 8 m, egyeb esetekben 4 - 6 m kozotti szabalyozasi szélességet kell
biztositani.

Ko6zat mentén vezetett kerékparut esetén a kerékparut részére a kozut szabalyozasi
szélességén belll kell biztositani a sziikséges tertletsavot. A kerékparutakat ugy kell
kialakitani, hogy azokon gépkocsi ne tudjon kozlekedni. Vegyesforgalmi utakon a
kerékparutat forgalomtechnikai eszkdzokkel kiilon kell jeldlni.

- Gyalogut:

Onéllé gyalogit esetén min. 4 - 6 m szabalyozasi szélességet kell biztositani a
szilkséges gyalogos forgalmi nyomok szamanak és a teruleti adottsagok figyelembe
vetelével. A gyalogutak kialakitasanal tekintettel kell lenni a mozgaskorlatozottak
akadalymentes kozlekedésének biztositasara.

(3) A gépjarmt kozlekedési létesitmények - parkolohelyek, gardzsok, autébusz-fordulo,
megallohelyek, iizemi létesitmények, forgalmi telep, pihendhely, tehergépjarmii és
autobusz-tarolo telep, valamint {izemanyagtolté allomas - részére a szikseges és
méretezett kozlekedési teriiletet biztositani kell.

(4) A tehergépjarmii, kamion és autdbusz-tarol6 telephelyet lakott teriilettdl legalabb 100 m
védotavolsag megtartasaval kell kijeldlni.

(5) Maganutakra vonatkoz6 eldirasok:
al Zsakutca kialakitasara - indokolt esetben - maximum 20 lakotelek megkoézelitése

esetén van lehet6ség, de telekszamtdl fliggetlendl a zsékutca végén min. 12,0 m
sugaru, a visszafordulést biztositoé kor elhelyezése, vagy min. 6,0 m sugart lekerekitd
ivekkel ellatott T alaka fordulési hely kialakitasa sziikséges, ahol a T zsakutcaval
ellentétes szarai min. 4,0 m szélességben és min. a 6.0 m sugaru lekerekit6 ivek végéig
¢pitendok meg.

b/ Az épitési telkek megkozelitésére szolgalo maganut a tertleten kialakithatd. A
szabalyozasi terven abrazolt magénutakon tilmenden maganut kizarélag telekalakitasi
terv alapjan létesithet6. A maganut kialakitdsanak feltétele a csatlakozd kozterlet
kezeldjének hozzajarulésa.

¢/ Maganutat kialakitani Uj ut megnyitasa céljabodl csak akkor szabad, ha a visszamaradd
telekméretek az ovezeti eldirasoknak megfelelnek.

d/ A maganutrol kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetdk épitési teleknek, ha a maganut
az Etv. vonatkozo elbirasa szerint az ingatlan-nyilvantartasba Gtként van bejegyezve.
A maganit céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épithetd be.
Maganutat megszuntetni csak akkor lehet, ha az arrol kiszolgalt épitési telkek mas
modon megkozelithetdvé, illetdleg kiszolgalhatova valnak.

e/ A maganut altal feltart telkeket gy kell kialakitani és azon az épitmenyeket elhelyezni,
mintha a maganut kozteriilet lenne. A magantt fel6li épitési hatarvonal és a maganut
feloli telekhatar kozotti teriiletsav elékertnek szamit, ezért az arra vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.




f/ A magéanut szelessége:
fa/ legfeljebb 6 lakdtelek megkozelitése esetén legalabb 8,0 m,
fb/ 6-nal tobb lakdtelek kialakitasat lehetové tevd lakotelkek megkdzelitése esetén

legalabb 10,0 m,
fc/ egy€b rendeltetésii telkek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m
kell legyen, a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés
biztositasa mellett.
Az fc/ pont szerint kialakitott maganat esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa
kotelezd.

g/ A maganut minimélis szélessege az (f) bekezdés szerint alakitando ki, amennyiben a
biztonsadgos kozlekedés feltételei, ¢és a sziikséges kozmiivezetékek elhelyezése
biztosithatd. Maganut kialakitasa esetén a kiszolgalo-, vagy lakéutakra vonatkozo
egyeb altalanos és szakagi rendelkezéseket be kell tartani.

h/ A magéanutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és
fenntartani. A maganat alatt 1étesiild, €s az érintett ingatlanokat kiszolgald
kozmiivezetékek kiépitésérol és karbantartdsdr6l a maganut tulajdonosa koteles
gondoskodni. A kdzmiibevezetés szempontjabol a maganut kézmii-becsatlakozasat a
kdzlizemi halézatba ugy kell tekinteni — a kapacitds-meghatarozas és a kilon
szabalyozott dijtételek, kozmiifejlesztési hozzajarulas kivételével —, mintha az egy
kozteriileti kozmicsatlakozas volna.

Kozmiivekre vonatkozo eloirasok
29. 8

(1) Koézmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat kell figyelembe venni. Az
eldirasok szerinti védoétavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliill mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén
végezhetd.

(2) A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatés, foldgazellatas), valamint a hirkdzlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eclbirasok szerinti biztonsagi Ovezetei Szamara
kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben (ha azt
egyéb agazati eldiras nem tiltja) a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét a
Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(3) Kdzmiivek szamara 0j szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi
épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd ¢érintett hozzajarulasaval
végezheto.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiithalozatokat és kézmiilétesitményeket fel kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(5) Az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A kés6bb megvaldsuld kozmili szdmara is a
legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(6) A teleplilésen épités vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken az Ovezeti elbirasokban rogzitett
kozmiivesitettség, a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all,

b) a Kilterilleten az ANTSZ a&ltal is elfogadott egészséges ivovizellatds és a
villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek gyiijtése, elhelyezése
megoldott.




(7) A rendelet hatdlya ala tartozo terlleten a vizhaldzatot ugy kell kialakitani, hogy a
mértékadd tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott
biztositsa.

(8) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a védendd létesitményektél 100 méternél
nagyobb tavolsag ne legyen.

(9) A talaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az ¢élovizek védelme érdekében, a
szennyvizekkel a kdrnyezetet nem szabad szennyezni, ezeért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertletén tilos, az még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) Nyilt arokra, patakra, tora, egyéb idészakos, vagy allandd vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

C) A kozcsatorna halozat kiépitéséig a szennyvizeket szigortan ellenérzotten vizzard
gylijtémedencékbe kell gyiijteni és onnan szippanté kocsival a kijelolt {irité helyre
szallittatni (megtiirt allapot!), vagy az ingatlanra az agazati jogszabalyoknak es egyéb
eldirasoknak (pl. szabvany) megfeleld hazi szennyviztisztitd berendezést kell telepiteni

(elfogadott allapot).

d) A csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetd egy éven belil az
érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell. Kivetel ez alol az az
ingatlan, ahol a kdzmiipotlast az agazati jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak (pl.
szabvany) megfeleld hazi szennyviztisztité berendezés telepitésével oldottadk meg.

e) A kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha :

- a kozcsatorna halozathoz csatlakozni 200 m tavolsagon beliill nem lehet, megfeleld
befogadd rendelkezésre all tovabbd egyéb eldirasok nem tiltjdk, valamint illetékes
szakhatosagok (ANTSZ, KDV KTF.) hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek
tisztitasdra  engedélyezhet6 helyben létesitendé szennyviztisztito — kisberendezés
alkalmazasa. A kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tGl a targyi telken.
Amennyiben valamelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajaruldst, akkor helyi
szennyviztisztito kisberendezés nem létesithetd.

A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag (V1ZIG) meghataroz. (Amennyiben valamelyik illetékes
szakhatosag nem ad hozzajarulést, akkor helyi szennyviztisztitdé Kkisberendezeés nem
1étesithetd és ki kell épittetni a kdzcsatorna csatlakozast. Ha mar a teriilet ellatasdhoz
szlikséges csatornahaldzati csatlakozas kivitelezése megkezdddott és a keletkezd napi
szennyvizmennyiség nem haladja meg a max 5 m-t, atmenetileg, max. egy éves
idotartamra, engedélyezhetd a szennyviz szigoruan zart medencébe torténd gyljtése €s
szippant6 kocsikkal torténd elszallittatasa.

A héldzati csatlakozés kiépitését kovetden a medencét fel kell szdmolni €s a csatlakozast
meg kell oldani, tovabbi iizemeltetés nem engedélyezhets. Kivétel ez alol az az ingatlan,
ahol a kozmipotlast az agazati jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak (pl. szabvany)
megfeleld hazi szennyviztisztitd berendezés telepitésével oldottak meg és a szakhatdsagok
ennek tizemeltetéséhez idokorlat nélkiil hozzajarulasukat adtak.

(10) Barmely épitési Ovezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl a kozcsatornaba
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg
kell felelnie, az ett6l eltérd szennyezettségli vizet telken beliill Iétesitendd
szennyvizkezeléssel — a szennyezettség megengedett meértékéig — el kell tisztitani.

(11) Kozvetlen ¢éldvizbe vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eldirt megfeleld kezelés utan és

vizjogi létesitési engedéllyel — az abban elbirtak betartasaval — lehet.




(12) A patak part-éleitél 6-6 m, az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok part-
éleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m,
a masik oldalon legalabb 1 m, 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak, zaportarozok
part-¢1ét6l 10 m szélességli savot a karbantartas szamara — szolgalmi jogi védettséggel —
szabadon kell hagyni.

(13) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teruletet (&rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb

célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag (KDV

KTF) engedélyével szabad.

(14) A csapadekviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevd nyilt arkos rendszer fenntarthato.

b) az 0] beépitésre szant teriileteken a szilard utburkolat épitésével egyidejilleg a
csapadékviz elvezetd rendszert ki kell épiteni.

c) a kiltertleteken legalabb a nyilt arkos csapadekviz elvezetési rendszert ki kell épiteni
a végbefogadaig és ennek folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(15) A kozat miitargyanak mindsiilo burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd
l1étesitménybe a kozut teriiletén kiviili tertiletrdl szarmazé vizeket bevezetni csak a kozut
kezel6jének a hozzajarulasaval szabad. Az orszagos koézutak emlitett viztelenitési
rendszereinek az igénybevétele csak azok vizszallito kapacitdsdnak megléte esetén
engedélyezett. A tervezes soran a szabad kapacitast szamitasokkal kell igazolni.

(16) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezo.

(17) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét mindig egész a
végbefogadoig ellendrizni kell. A teriileten épiiletet elhelyezni csak akkor lehet, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(18) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrdl a parkold feliiletekrdl és a gazdasagi teriiletek belsd utjair6l
Osszegylld csapadékviz csak hordalék ¢€s olajfogd miitdrgyon keresztiil vezethetd a
csatornahdlézatba. Szildrd burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkol6
létesitése tilos.

(19) Vizi-kézmiiveket és “vizes” 1étesitményeket (pl. tavat) kivitelezni csak vizjogi 1étesitési
engedély alapjan szabad.

(20) Uj kozmiivezetéket 1étesiteni vagy kozmii rekonstrukeid soran kozmiivezetéket atépitent,
halozatépitéssel jaro karbantartast végezni (k6zép-, kisfesziiltségti, valamint kozvilagitasi
villamos-energia ellatasi és vezetékes hirkdzlési halozatokat) beépitett, illetve beépitésre
szant teruleten csak fold alatti elhelyezéssel szabad.

(21) Gaznyomaés-szabalyozd az épiiletek utcai homlokzatira nem helyezhetd el, kivételt
képeznek a falba siillyeszthetd, zarhato kiviteliiek. Nem falba siillyesztett berendezés

csak a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetd.

(22) A mikrohullamu G6sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozast be
kell tartani.

(23) 6 m-es magassagot meghalado antenna létesitésenek feltétele, hogy a helykijel6lés

onkormanyzati egyeztetéssel torténjen.

(24) Nyilvénos tavbesz¢ld fiilke koztertileten korlatozas nélkiil 1étesithetd.

(25) Kultertleten (lakott teruleten kivil) kdzutakon a kozut terilete alatt — beleértve az
esetleges tavlati kiépitettség terliletigenyét — parhuzamos vezetéket elhelyezni tilos.

(26) A telepiilést érint6 (Szazhalombatta DHE — Perbal kézotti DN800 PN63 bar nyomasu)
nagynyomasu gazvezeték biztonsagi évezete 10-10 m.




ZOLDTERULETI OVEZETEK

A Z jeli zoldteriileti 6vezet
(a kozparkok teriletei)

30. 8
SZ 2
Z 3,0 K

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni:

A telek legkisebb A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb
Beépitesi mod teriilete (m°) beépitettséq (%) épitménymagassag (m)
Szabadonall6 Kialakult (K) 2 3,0

(2) Az ovezet telkein az OTEK 27.8 (4) bekezdésének a) és c) pontjaban felsorolt
l1étesitmények helyezhetok el.

(3) Az ovezet telkein létesitendd épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A
tet6 hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthaté meg.

(4) Az Ovezet telkein a kdzparkokat legalabb 85 %-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) A meglévo és az Gjonnan létesitendd zoldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol,
esetenkénti feldjitasarol tulajdonosanak gondoskodni kell. Uj zoldteriiletek létesitése és a
meglévok felujitasa kertészeti kiviteli tervek alapjan késziilhet, a kialakitasnal a teriiletek
bioldgiai aktivitdsanak ndvelését kell elérni.

(6) A zoldfellletek létesitésénel, rehabilitdciojanal a nodvényanyag Kkivalasztasanal
szarazsagtlird, nem szennyezés-érzékeny ¢és nem vattdzo, lehetdleg honos fajok
telepitendok.

(7) Az dvezet telkein, kilondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épseget
nem veszélyeztet 1étesitmények helyezhet6k el. A parkok fenntartasarol e€s berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(8) A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszekkel és gyermekkocsival is
haszndlni lehessen.

(9) Az dvezetben a haszonallat tartasa celjara epliletet elhelyezni tilos.

(10) Kozpark kialakitasahoz, felujitasahoz, burkolt feltileteinek, épitményeinek
modositasahoz kamarai jogosultsaggal (K1, K2) rendelkezé tervezé altal készitett
kertépitészeti engedélyezési terv sziikséges.

A KE jelii zoldteriileti 6vezet
(a kertteruletek)
31.8

(1) Az 6vezet nem épithetd be.
(2) Az dvezetben a haszonallat tartasa celjara epliletet elhelyezni tilos.

A VZ jelii zoldteriileti 6vezet
(a védozoldteriiletek)
32.8

(1) Az 6vezet nem épithetd be.
(2) Az Ovezetben a haszonallat tartasa céljara épliletet elhelyezni tilos.
(3) Az ovezet telkeit legalabb 85 %-0s novényzeti fedettseggel kell kialakitani.




(4) A meglévo és az Gjonnan létesitendd zoldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol,
esetenkénti feldjitasarol tulajdonosanak gondoskodni kell. Uj zoldteriiletek létesitése és a
meglévok felujitasa kertészeti kiviteli tervek alapjan késziilhet, a kialakitasnal a teriiletek
bioldgiai aktivitdsanak ndvelését kell elérni.

(5) A zoldfellletek létesitésénel, rehabilitdciojanal a ndvényanyag Kkivalasztasanal
szarazsagtiir, nem szennyezés-érzékeny és nem allargén fajok telepitendok.

ERDO OVEZETEK

Az erdo ovezetek altalanos eloirasai
33.8

(1) Az Ovezetbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetdség szerint
0sszevonhatok.

(2) Az dvezetben kerités csak vadvedelmi és biztonségi céllal 1étesithetd.

(3) Ovezeti szinten kiilon szabalyozandok a védett és védenddé erdéteriiletek, a védo-
erdéteriiletek és az egyéb erddk tertiletei.

A Ev jelii erdé ovezet
(védoerddoteriiletek)
34.8

(1) Az 6vezet véderddinek és védo zoldsavijainak teriilete min. 85 %-ban zart faallomannyal
telepitendd be, fennmaradé résziik gyepes €s cserjés feliiletként alakithato ki.

(2) Az 6vezet nem épithetd be.

(3) A tervezett védozold tertleteket, véderdéket erdészeti, illetve kertészeti tervek
alapjan tomor, tébbszintes noévényallomannyal, lehetdleg zart fas allomany
létesitésével kell kialakitani az athalado tavvezetékekre és foldgazvezetékekre
vonatkozo6 eldirasok figyelembe vételével.

A Ev/H jelii erdo ovezet
(védoerdo honvédségi teriileten)
35. 8§

(1) Az 6vezet véderddinek és védo zoldsavjainak teriilete min. 95 %-ban zart fadlloméannyal
telepitendd be, fennmaradoé résziik gyepes €s cserjés feliiletként alakithato ki

(2) Az dvezet nem épithetd be, kivéve a honvédelmi érdekii épitményeket.

(3) Az Ovezeten beliil turistaut nem létesithetd.

Az Eg jelii erdé ovezet
(gazdasagi erdoteriiletek)
36. 8§

SZ 0,1
Eg | 4,5 | 100.000

(1) Az Ovezetben az erdégazdasagi termelés épitményei helyezhetok el. Az Gvezetben mas
jellegli, nem erdégazdasagi célu épiilet nem helyezhet6 el.

(2) Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatérozni.




A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
Szabadon allo 100.000 0,1 4,5

(3) Ha a beépitésre alkalmas méretii telken a meglévo és tervezett 1étesitmények Osszes alapteriilete a
800 m’-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan engedélyezhetd.

(4) Az dvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6gazdasagi tevékenységhez
szlikséges lUzemi épitmeények technoldgiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(5) Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények kézil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kozil barmely erd6gazdalkodashoz sziikséges 1étesitmény elhelyezhetd.

(6) A 100.000 m*nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem
engedélyezhetd.

(7) Az 6vezethez tartozo erdéteriiletek min. 75 %-ban zart faallomannyal telepitendék be, fennmarado
résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithaté ki. Uj ndvényallomany telepitésénél csak Gshonos
fajok hasznalhatok. Az Ovezetben vadgazdalkodas esetén az dsszterllet max. 5 %-an szantd
mivelés alakithato ki, melynek vadfoldként kell funkcionalnia.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A mezoégazdasagi ovezetek altalanos eldirasai
37.8

(1) A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a novénytermesztési ¢€s az allattenyésztési
tevékenysegek teriiletei, ezért itt jellemzbéen a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitményei helyezhetdk el, azonban az Gvezeti eldirdsokban
foglalt feltételek fennallasa esetén lakdépiilet €s egyéb épiilet is épithetd.

(2) Ha egy telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agh alrészletekkel
is, ezek a telekrészeken csak akkor helyezhetd el épiilet, ha a telek egyéb részein a
beépités kizart.

(3) A Kkiilteriileten kerités csak kivételesen, indokolt esetben (elsésorban ¢él6s6vénybdl, vagy
természetes anyagok felhasznaldsaval, drotfonat esetén ezekkel legalabb kozteriilet feldl takarva)
1étesithetd. Csak beépitett foldrészlet kerithetd le, amennyiben a foldrészlet megfelel a 37-40. §-
ban eldirt teriileti normativdknak. Beépitetlen foldrészletek nem kerithetok be, kivéve
kozteriilettel hataros oldalan, ha minkét szomszédos telke lekeritett. A majorok, mezégazdasagi
telephelyek lekeritését szabalyozasi terv alapjan kell meghatarozni.

(4) Az oOvezetekben épulet, épitmény csak szabadon &lléan helyezhetd el. Legalabb 10 méter
mélységli elokertet és a szomszédos telekhatartol minimum 3 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

(5) Az épitményeken kiviilr6l lathaté burkolatként, tetéfedésként csak természetes hatasu, a
magyar épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyag alkalmazhat6. Csak magastets
¢épiilet épithetd, 3545 fok kozti tetdhajlassal.

Az éplletek foldszinti padlészintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithatd Kki.

(6) A telekmegosztas nem engedélyezhet6 abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas
elotti vagy utani allapotaban:

a) az Ovezetben eldirt minimalis teriiletnagysagnal kisebb,
b) a megengedett beépitettséget tallépd teriiletiivé valik.




Az M1 jelii altalanos mezogazdasagi ovezet
(altalanos tajvédelmi mezdégazdasagi tertletek)

38.8
M1 | SZ 0,5
3,0 | 60.000

(1) Az altalanos (tajvédelmi) mezOgazdasagi dvezet foldrészletein elsdsorban hagyomanyos
nagytablas szanto, Ultetvény és gyepgazdalkodas folytathato.

(2) Az altalanos (tajvédelmi) mezdgazdasagi Ovezet foldrészleteinek meglévd, beépitéstol
mentes jellege megdérzendd, az 6vezet 6 ha-nal kisebb teriiletegysége nem épithetd be.

(3) A 6 ha-nal nagyobb f6ldrészleteken elhelyezheté egy miivelési agnak megfeleld
foldszintes, magastetos, tajbailld gazdasagi épiilet, alapincézés nélkul. Az igy kialakuld
beépitettseg nem haladhatja meg a 0,5 %-ot.

(4) Az dvezetben haszonallat tartasa céljara épiilet nem helyezheté el. Az ovezet telkein
istalloépiilet nem épithetd.

(5) Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) beépitettseg (%) épitménymagassag (m)
Szabadon &llo 60.000 0,5 3,0

Az M2 jelii mezogazdasagi ovezet
(volt zartkerti teriletek)
39. 8

M2 | SZ 3,0
3,5 K

(1) Az Ovezetben a telek megosztasat célzd telekalakitds — az osztatlan kozos tulajdon
megszintetésére iranyulo telekalakitas kivetelével — csak abban az esetben lehetséges, ha
a megosztas utan kialakulé telkek mindegyike eléri az 1.500 m? nagysagot. Amennyiben a
telek megosztasanak célja a jelen rendelet hatalybalépése elott keletkezett kozos tulajdon
megsziintetése, akkor a megosztas utan kialakul6 telkek mérete minimum 720 m?.

(2) Az 6vezetben épiletet elhelyezni csak 720 m*-nél nagyobb, és 10 méteresnél szélesebb
telken lehet.

(3) Terepszint alatti épitmeény (félddel boritott pince) a féldrészlet megengedett legnagyobb
beépithetoségének figyelembevételével épithetd.
A melléképitmények koziil csak az els6dleges teriilethasznalattal és a kialakult épitészeti
hagyoméanyokkal 6sszhangba hozhat6 Iétesitmények elhelyezése lehetséges.

(4) Az 6vezetben lakoépiilet az OTEK 29., illetve 33-57.§ elGirasainak megfelelé esetben,
mértékben és feltételekkel épithetd.

(5) Az Ovezetben a meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és szintszamuk emelése
nélkiil felgjithatok Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb
beépithetd telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.




A kialakithat6 A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod telek
legkisebb legnagyobb
tertilete (m?) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
Szabadon allo 1500 3,0 3,5
(720)

(6) Az Gvezetben nagyiizemi allattartas szamara épitmény nem helyezhet6 el, haszonallat-
tartas az énkormanyzat allattartasi rendelete szerint, kizarélag az alabbi épiilet-elhelyezési
korlatozasokkal lehetséges:

a) nagy allat (16, szarvasmarha, bivaly, szamar, dszvér) és prémes allat (nutria, roka,
pézsma, nyerc, nyest, gorény) tartasa céljara épiilet csak olyan ingatlanon helyezhet6
el, amelynek teriilete legalabb 3.000 m?,

b) kis allat tartasa (sertés, juh, kecske) céljara épiilet csak olyan ingatlanon helyezhet6 el,
amelynek teriilete legalabb 1.000 m?,

c) egyéb kis allat (baromfifélék, galamb, hazinyudl) tartdsa céljara épilet valamennyi
ingatlanon elhelyezhetd.

Az M3 jellii mezégazdasagi 6vezet
(mezogazdasagi farmgazdasagi teriiletek)
40. §

M3 | SZ 3,0
6,0 | 9.000

(1) Az 6vezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el. Emellett
az OTEK-ban és a HESz-ben meghatéarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoépiilet is 1étesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb két lakas engedélyezhetd.

Az Ovezetben mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu éplilet nem helyezhetd el. Az
Ovezetben épithetd lakoépiilet alapincézhetd.

(2) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek

méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) beépitettseg (%) épitménymagassag (m)
Szabadon &llo 9.000 3,0 6,0*

* Az elbirt épitménymagassag értékétol el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kovetelményei megkivanjak.

(3) Ha a beépitésre alkalmas méretii telken a meglévd és tervezett létesitmények Osszes
alapteriilete az 500 m-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan
engedélyezhetd.

(4) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezbgazdalkodas lehetéségének biztositasa,
ezért az Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha:

a) a mezoOgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) amezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg

(5) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevekenyseghez sziikseges Uzemi épitmenyek (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.




(6) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-
es bekezdésében felsoroltak barmely 1étesitmény elhelyezhetd, ami a foldrészlet miivelési
aganak megfelel.

(7) A 9.000 m*nél kisebb teriiletéi meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem
lehetséges.

(8) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésének és az alkalmazott
allattartasi technologia miikodtetésének feltétele a kornyezetvédelmi, a kozegészségiigyi
és a vizlgyi hatosag kikotéseinek teljesitése.

Az M4 jellii mezégazdasagi 6vezet
(kiilonleges fekvésii farmgazdasagi teriiletek)

41. 8
M4 | SZ 15
4,5 | 20.000

(1) Az ovezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetok el. Emellett
az OTEK 29. §-aban meghatéarozott feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet is létesitheto.
A lakoépiiletben legfeljebb két lakas engedélyezhetd. Az dvezetben épithetd lakdépiilet
alapincézhetd. Az Ovezetben mas jellegi, nem mezdgazdasagi célua épiilet nem
helyezhet? el.

(2) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tdblazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
Szabadonall6 20.000 15 4,5*

* Az eldirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 9 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kovetelményei megkivanjak.

(3) Az Ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetGségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

a. a mezOgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik,
b. a mezOgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg éptil meg.

(4) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(5) Az 6vezetben lakoépiilet a kozteriilet fel6li oldalon a kialakult telekhatartél minimum 50,
gazdasagi épiilet minimum 70 méter tavolsagra helyezheto el.

(6) Az Gt mentén minimum 15 méter széles véddzoldsav kialakitasa kotelez6 eldnevelt fak
ultetésével, haromszintes novényallomany telepitesével.

(7) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-
es bekezdésében felsorolt barmely létesitmény elhelyezhetd, ami a foldrészlet miivelési
aganak megfelel.

(8) Az 6vezetben nagyiizemi allattartas céljara épiilet nem helyezhet6 el.

(9) Az allattartashoz szilikséges gazdasagi épitmények elhelyezésének és az alkalmazott
allattartasi technoldgia miikodtetésének feltétele a kornyezetvédelmi, a kozegészségiligyi
és a vizligyi hatosag kikotéseinek teljesitése.




Az MS jelil mezogazdasagi ovezet
(farmgazdasagi teriletek)
42. 8

M5 | SZ 3,0
6,0 | 6.000

(1) Az 6vezetben els6sorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el. Emellett
az OTEK-ban és a HESz-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoépiilet is 1étesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb két lakas engedélyezhetd.

Az Ovezetben mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el. Az
Ovezetben épithetd lakoépiilet alapincézhetd.

(2) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a legkisebb beépithetd telek

Mméretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

A beépithet6 telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod legkisebb legnagyobb
teriilete (m°) beépitettseg (%) épitménymagassag (m)
Szabadon &llo 6.000 3,0 6,0*

* Az elGirt épitménymagassag értékétol el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kovetelményei megkivanjak.

(3) Az ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa,
ezert az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

a) a mezoOgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) amezdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg.

(4) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassadg ertékét a mezdgazdasagi
tevekenységhez sziikséges tizemi épitmenyek (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(5) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-
es bekezdesében felsoroltak barmely 1étesitmény elhelyezhetd, ami a foldrészlet miivelési
aganak megfelel.

(6) A 6.000 m*nél kisebb teriiletéi meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem
engedélyezheto.

(7) Az 6vezetben allattartas céljara épiilet elhelyezhetd.

Az Mgy jelii mezogazdasagi ovezet
(gyepgazdalkodasi mezogazdasagi teriiletek)
43.§

(1) Az O©vezethez a természeti terlleten és természetvedelmi teruleten taldlhato
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezet gyep (rét, legel6) és nadas miivelési agu teriileteinek miivelési dga nem
valtoztathat6 meg.

(3) Az dvezet els6dlegesen a gyepgazdalkodas teriilete, mely legalabb 95 %-ban rét-legel6
terliletként tartando fenn.

(4) Az ovezet telkei nem épithetdk be, természetvédelmi, okoturisztikai illetve kézérdekbdl
szlikséges épulet Kivételével.

(5) Az 6vezetekben a telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,01 m*/m?.

(6) Az 5 ha-nél kisebb, 50 m-nél keskenyebb foldrészletek 6nalldban nem épithetok be és nem
kerithetdk le.



A TK jelii ovezet
(Természetkdzeli tertletek)
43/A. §

Az Ovezetben kizarolag 6shonos, termohelyi és t4ji adottsagoknak megfeleld ndvényfajok
telepithetdk. Az Gvezetben az elsddleges cél a Natura 2000 teriilet jelolé fajainak és jel6lo
¢l6helyeinek védelme.

VIZGAZDALKODASI OVEZET

Az V jelii ovezet
(vizgazdalkodassal kapcsolatos tertletek)
44. 8

(1) Az Ovezetbe a kisvizfolydsok medre és partja, a vizbeszerzési, vizbazis teriletek és
védoteriileteik valamint a szennyviztisztitdo 1étesitmények tartoznak. Az Ovezetben
elsésorban a vizgazdalkodassal, szennyviztisztitassal kapcsolatos teriilethasznalatnak
megfeleld 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kulteruleten csak gyepteriiletként alakithato Ki.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

(4) Az 6vezetben a haszonallattartas épitményei nem helyezhetdk el.

(5) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirdsait betartva
kell meghatarozni.

V SZ 5)
6,0 | 5000
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod
legkisebb legkisebb legnagyobb
terilete (m?) | zoldfeliileti arany beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)

Szabadonélld 5000 50 5 10,0*

* Az elbirt épitménymagassag értékétol el lehet térni (max. 20 méterig) abban az esetben, ha
azt a technologia kovetelményei megkivanjak.

(6) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10 méter. Az Ovezetben
megadott legnagyobb épitménymagassag értekét a tevékenység miatt sziikséges tzemi
épitmények technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(7) Az dvezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es pontjaban
felsoroltak kozll kizardlag az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetdk el.

~IV. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Miivi értékek védelme
45. 8

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt all:
- Képtalani major: istallo — magtar és major (cselédlakésok).
A védelem felllvizsgalat alatt all.



(2) Helyi terileti védelem alatt all a kozség torténeti beépitésii magja, melyet
telepuléstorténeti értékei miatt 6sszképében sziikséges megvédeni (a terllet lehatarolasat
a szabalyozasi tervlap jeloli).

(3) Helyi utcakép-védelem alatt all a F6 utcai emeletes hazsor, a Bajcsy Zsilinszky utca
kozépso szakasza és a Bem utca paratlan oldala a 15. szdmu hazig (a teriilet lehatarolésat
a szabalyozasi tervlap jeloli).

A védett utcakép Osszetevoi:

- Vvéltozatos magassagi és vetlleti vonalvezetés,

- amegvédett utcai lakoepulet-homlokzatok oromfalai,

- avédelemre érdemes épliletek értékeinek utcaképi megjelenése,

- a lakdépiiletekkel megegyezd homlokzatmagassagl, ¢s az utcaval parhuzamos
gerincl tizletek, szolgaltatok utcaképi megjelenése.

(4) Az értékek helyi védelmét a 4. § szerinti kétlépcsOs engedélyezési eljaras kilénleges
szabalyainak, valamint az elkészitendd, a helyi értékvédelemrdl szold 6ndllo rendelet
eldirasainak egylittes betartasaval kell biztositani.

(5) Védendo helyi értékek:

Epuletek, épitmények:

Barokk templom, stacié kovei a Kalvaria dombon, kovacsmithely a banya teriiletén,
pincesorok az Oreg hegyen, és a Barithazi diilében, Kaptalani tiszttartdo lak
(méarvanyistallo), ravatalozd, temetd kapolna, Andreetti hazak, Wesselényi utcai két
pince.

Szobrok:

Szentharomsag, Szt. Florian (Szt. Flérian tér), Szt. Florian (Kossuth utca 16.),
Nepomuki Szent Janos, Madonna a kis Jézussal, Szt. Vendel, Szt. Orban, Griger
Miklds mellszobor, Andreetti Karoly szobor és dombormti.

Emlékmiivek:

1848-as emlékmi, 1. vilaghaboras emlékmi, II. vilaghaborus emlékmii, Nemzetisegi
emlékml, Millenniumi emlékmii, Szenveddk kopjaféja.

Keresztek:

Petdfi Sandor utcédban, Zamori uton, templom kertben, temetd utcaban.

Egyeb értékek:

Zeleznaja baba (Kélvaria hegyi barlang).

(6) A régészeti érdekii teriiletekrél a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. Ezért e terlleteken a foldmunkaval jaré beruhazasok
megkezdése elott régészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek moddszere a
terepbejaras es/vagy a probadsatds. Ennek hianyaban barmiféle féldmunka csak
régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a
beruhazo koltségére — a Pest Megyei Mduazeumok Igazgatdésaga jogosult. A
beruhdzénak a régeszeti megfigyelés biztositas érdekében a munkélatok megkezdése
el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mizeummal.

(7) Az ex lege védett és a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyeket jelen rendelet
fliggeléke tartalmazza.

Természeti értékek védelme
46. §

(1) Természeti terlleten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezeések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrél kilon kezelési és fenntartési
atmutatd nem rendelkezik) Ggy kell meghatérozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett
egyben a t4j jellegéhez is igazodjon.




(2)

Az orszagos védettségli természeti teriileteken €és a véddzondiban, illetve az ex lege védett
teruleteken, tovabba kihirdetésik utan a termeészeti terlileteken és az egyedi tajértékek
teriletén barmilyen tevékenység, valamint épuletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak az illetékes természetvédelmi hatosag
engedélyével végezhetd.

A Natura 2000 teruletek felsorolasat jelen rendelet fliggeléke tartalmazza. Helyi
védettségli természeti terlileten barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat
engedélyével, valamint a helyi természetvédelmi rendeletben és a kezelési tervben
foglaltak figyelembe vételével végezhetd.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Altalanos eléirasok
47. 8

(1) A tervezett belteriileti hatartol mért 1000 m-es védétavolsagon beliil (kivéve, ha a

szakhat6sag az adott objektumnal ennél kisebb véddétavolsagot hatarozott meg) telepiilési
kornyezetet zavar6, szennyez6 tevékenység nem folytathato.

(2) Terlletfeltoltések esetén a feltdltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltéltott anyag

3)

1)

(2)

3)

4)

()

(6)

szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Feltoltésre csak olyan anyag helyezhetd el, amely
a talajt, és a talajvizet nem karositja.

A védéteriileten (védéovezet, véddsav terlletén) beltl épllet, épitmény csak az illetékes
szakhatosag(ok) hozzajaruldsaval 1étesithetd. A beépithetdség feltételeit az épitésiigyi
hatésag allapitja meg a kéaros hatds mértéke, a helyi adottsdgok és az illetékes
szakhatdsagok veleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a
mar kialakult mas rendeltetésti 6vezeteket a védotavolsagnal jobban

Fold-védelem
48. 8

A deflaci6 elleni védelem érdekében az 5 hektart meghaladd mezdgazdasagi teriileteken a
terilet minimum 3 %-an védofasitast kell kialakitani az uralkod6 széliranyra
merdlegesen.
A belterilet szegelyén, 100 m-es savjan beliil talalhatd mezégazdasagi teriileteken a
lakéteruletek vedelme a deflacios porkeletkezés ellen a terlilet minimum 5 %-an véd6zold
savokat kell kialakitani.
Az erdoéteriiletek és az allandd novényi fedettséget biztositd miivelési agu mezdgazdasagi
teriiletek (pl.: gyep) miivelésbdl valo kivondsa, valamint ezek és az alland6 vagy iddszaki
vizboritasu teriiletek atsorolasa mas miivelési agba tilos, kivéve, ha ezt kozcéll
létesitmény-elhelyezés, izemeltetés vagy katasztrofa-elharitas elkerllhetetlenné teszi.
A foldmozgatassal jaro tevékenység végzése soran (alapozas elokészitése, tereprendezés
stb.) biztositani kell:

- a terméréteg védelmét, elkiilonitett kezelését és Gijrahasznositasat,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiporzas elleni védelmet

(nedvesitessel, takarassal, megkdotéssel sth.),

- a mozgatott fold vizsgalatat, sziikség esetén kezelését.
Nem burkolt felleten hulladék, illetve egyéb, a talajt, felszin alatti vizeket potencialisan
szennyezd (fertdzo, mérgezd) anyag ideiglenesen sem helyezhetd el. Barmilyen teriilet-
feltoltés csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.
Foldmunkak soran mindség-tantsitvany nélkiili toltdanyag nem épithetd be.



(7) Terulet foldmunka el6készitése soran a term6fold védelmérdl, Osszegyiijtésérdl és
ujrahasznositasarol gondoskodni kell, melynek ellendrzése az épitési és talajvédelmi
hat6sag feladata.

(8) MezOgazdasagi rendeltetésti teriilet szennyvizzel torténd oOntozése a kozigazgatasi
teriileten nem engedélyezhetd.

(9) A rombolt és szennyezett felszinti teriileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani
¢s elsdsorban zoldfeliiletként ujrahasznositani

Vizkészletek minoségvédelme
49. 8

(1) A telepiilés szennyezOddésérzékenységi besorolasa miatt a legszigorubb felszin alatti
vizvédelmi eldirasoknak kell érvényt szerezni.

(2) A természetes €s természetkdzeli allapotu vizfolydsok, vizes ¢€lohelyek partvonalatol
szamitott 100 méteren beliil a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mitragya, novényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(3) Természetes ¢és természetkozeli allapotu vizfolyasok és vizes éldhelyek partvonalatol
szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren belll Uj épitmények
elhelyezése (amennyiben arr6l kiilon jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

Levegotisztasag-védelem
50. 8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete levegétisztasag-védelemi szempontbol a Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomeracio 1. zonacsoportjaba tartozik.

(2) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértéket
meghalado kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg
kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

(4) A beltertleti zoldfeliileti rendszerhez tartozo, valamint a (potencialisan) levegészennyezo
letesitmények (utak, banyak, ipari Uzemek, stb) kdrnyezeteben tervezett védelmi céld
zoldfeliiletek fajosszetételét és szerkezetét leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl is
hatékony maédon kell kialakitani.

Zaj és rezgés elleni vedelem
51.8

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket magasabb rendii jogszabaly szabalyozza.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévs, vagy uj tizemi létesitményt, berendezeést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni és (zemeltetni, hogy az a terUletre, illetve létesitményre
megallapitott zaj- és rezgeésterhelési (imisszids és emisszids) hatarértékeket ne haladja
meg.

(3) A zajforrasok, utak kornyezetében telepitendé védelmi célt zoldfeliiletek szerkezetét
zajvédelmi szempontbdl is hatékony szerkezettel és fajosszetétellel kell eltelepiteni.

(4) A védoberdoéket csak akkor szabad zajvédelmi intézkedésnek, megoldasnak tekinteni, ha
ezek zajcsokkentd hatasa zajvédelmi szamitasokkal igazolhato.




Elévilag, él6helyek védelme
52. §

(1) A szabalyozasi terven is jelolt erdd, gyep (rét-legeld), nadas teriiletek miivelési ag valtozdsa nem
engedélyezhetd.

A mez6gazdasagi teriiletek extenzivebb miivelési dgai (nadas, gyep) intenzivebb miivelési agakka
nem valtoztathatok, lapos, mocsaras, vizmosasos teriiletek miivelésbe nem vonhatok.

(2) Védozold savok, véderdésavok telepitésénél tobb szintii ndvényallomanyt kell kialakitani.
A telepitéshez elsésorban a tajra jellemz6 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(3) A vedelemre javasolt teriiletek védettségét jogilag (rendelettel) és szakmailag (kezelési
tervvel) is biztositani kell.

(4) A szabélyozasi terven jel6lt 6koldgiai haldzat teriiletén beépitésre szant epitési dvezet nem
jelolhetd ki, csak olyan teriiletfelhasznalasi kategoriaba, illetve dvezetbe sorolhatd, amely
az Okologiai halozat természetes és természetkozeli éldhelyeit, és azok kapcsolatait nem
kéarositja.

(5) A szabalyozasi tervben jel6lt beliltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokon, a kijel6lt
savban haromszintes, lombkoronaszinten zarodé novényallomany telepitése kotelezo.

(6) A beiiltetési kotelezettség savjaba telepitendé haromszintes ndvényallomany elsésorban a
térségre jellemz6 természetes nodvénytarsulasok, illetve ezek nemesitett cserje- €S
fafajaibdl kell alljon.

(7) A beultetési kotelezettséget az ingatlan-nyilvantartasba a jegyzOnek hatarozattal be kell
jegyeztetni.

(8) A kotelez6 fasortelepitésénél elsdsorban lombos, a tajban honos fafajok telepitendék, de a
gyorsan Oregedd, konnyen tord, illetve szemeteld vagy allergiakeltd fafajok telepitése
keriilendd (lasd melléklet).

(9) A Zémori-patak és a Benta-patak 10-10 méteres védOsavjanak természetes jellegii
lagyszara és fassz&rl novényallomanya megtartandd, megsziintetése esetén
visszapétlando.

Hulladekgazdalkodas, -artalmatlanités
53. 8

(1) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletében meghatérozott telepiilési, vagy Kistérségi
lerakdn torténhet.

(2) A veszélyes hulladék gytijtésérol, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallitasarol, illetdleg
artalmatlanitdsarol a hulladéktermeldonek kell gondoskodni, a telephelyen kiviili
hulladéktarolas tilos.

VI FEJEZET '
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Koztertuletek
54. 8

(1) A Kkozterilletek kialakitasa érdekében a HESZ-ben és a Szabalyozasi terven megadott
paramétereknek megfeleléen a kozteriilet szabéalyozasokat végre kell hajtani és a
foldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.

(2) A kozteriileteken az dvezeti besorolasuknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.



Intézkedési eloirasok
55. §

(1) A belteriiletbe vonasra tervezett terliletek Ovezeti besorolasat a belteruleti szabalyozasi
terv tartalmazza.

(2) Belteriiletbe vonasukig (a termelésbol térténd kivonas végrehajtasaig) jelenlegi miivelési
aguknak megfeleld atmeneti hasznositdsuk biztositando, beépitésiik ideiglenes jelleggel
sem lehetséges, telekalakitds soran a foldrészletek 1500 m“-nél kisebb méretivé nem
alakithatok.

(3) A telepilésrendezési tervben Kkijelolt fejlesztési teriletek belterliletbe vonasara
(miivelésbdl valo kivonésara) csak akkor keriilhet sor, ha a belteriiletté nyilvanitott teriilet
szabalyozasi tervben meghatarozott felhasznaldsa az épittetd részérdl idészeriivé valik.

A belterliletbe vonas koltségeit annak kell megfizetnie, aki az eljarast kezdemeényezte,
illetve akinek érdekében a belteriletbe vonas torténik.

(4) A szabalyozasi tervben meghatarozott uj kdzutakat csak a kozut teljes hosszara kiterjedd
Gtnyitasi miiszaki terv és kitlizés alapjan lehet kijelolni. Uj telekosztas csak a kitiizott és
mar meglévo kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 kozatra vagy maganutra engedélyezhetd.

A telepulésrendezési feladatok megvalosulasat biztositd sajatos jogintézmenyek
56. 8

Elovasarlasi jog illeti meg a telepllési dnkorményzatot a tervezett telepiiléskdzpont vegyes
terlletek kialakitasa érdekében a 2806-0s és a 40, 41/1, 41/2, 42, 43, 44/1, 44/2, 45, 146 és
213-as helyrajzi szamu ingatlanokra.

Zaro rendelkezések
57.8

Jelen - a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 6/2005.(V111.9) rendeletet mddositd és egységes
szOvegét megallapitd - rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi terv a kihirdetését kovetd 15.
napon Iép hatélyba.

Dr. Ujhézi Miklos Konig Ferenc
jegyz0 polgarmester

A rendeletet a Séskut Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete 2009. aprilis 19.-i Ulésén
fogadta el, kihirdetve 2009. aprilis 23.-an. Hatalyos 2009. méajus 8.-tol.

Dr. Ujhazi Miklés
jegyz0




Melléklet a 2/2009.(1V.23.) rendelethez:
Fogalom-meghatarozasok:

Szintterileti mutatd: Az 6sszes bruttd szintterdilet és a telekterilet hanyadosa.



Fuggelék a 2/2009.(1V.23.) rendelethez:

1./ Védett régészeti lelohelyek:

a) ex lege védett lel8helyek (zardjelben a KOH nyilvantartasi azonositdszamok):
- sz. Oreg-hegy (11435)

sz. Oreg-hegy (11436)

sz. Soskuti hegy (11437)

sz. Malomarok (11440)

sz. M7-es autdpalya (11441)

sz. Szedliszko (11442)

- 9.sz. Szedliszko (11443)

- 10. sz. Oreg-hegy alja (11444)

- 13. sz. Barathaza -Kertészeti Kutatointézet (11447)

- 15. sz. Tarnoki utra dilo (11449)

- 16. sz. Ibolya utcai telkek hatsé frontja (24395)

- A Pusztazdmorrol atnyulo leléhely, melynek sorszama Pusztazamor 9. sz. (24392)
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b) védetté nyilvanitott leléhelyek (zardjelben a KOH nyilvantartasi azonositészamok):
- 4.sz.: Barathaz (11438)
- 5.sz.: Barathaz (11439)
- 11. sz.: Kélvaria-hegy (11445)
- 12.sz.: Babo-lyuk, barlang (11446)
- 14. sz.: Kélvaria-hegy, kaptarkovek (11448)

2./ Régészeti érdekii teriiletek:

- Az M7 autdpélya a 8104 sz. ut, a 8107 sz. Ut és a Benta-patak altal hatarolt
erddtertlet.

3./ Natura 2000 teruletek Soskut tertletén:

Erd-Tétényi platé (HUDI20017)

014/1, 014/7, 014/10, 014/11, 014/12, 014/13a, 014/13b, 014/13c, 014/14, 014/16, 025/1,
025/11, 025/12, 025/13, 025/14, 025/15, 025/16, 025/17, 025/18, 025/19, 025/20, 025/21,
025/22, 025/23, 025/24, 028, 029/2, 031/1, 034/1, 0162a, 0162b, 0162c helyrajzi szam
alatti tertletek.
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